SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

uzaviend v intencich zék. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik

)¢

. smlouvy pronajimatele 17/292/5084
. smlouvy najemce .............

¢

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.

Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, Dorucovaci ¢islo: 65646

Zapséana: v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Brné, oddil B., vlozka 2463
Osoba opravnénd k podpisu smlouvy: Ing. Milo§ Havranek, generalni feditel

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich: NN

ICO: 25508881

DIC: CZ25508881
Bankovni spojeni: |
Cislo uétu:
Spolecnost je platcem DPH

Ndjemce:

Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace

Sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno

Zapséna: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 24

aiiiii - - I

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich a technickych:
I

1ICO: 70887039

DIC: CZ70887039

Cislo uétu:

Organizace je platcem DPH

uzaviraji tuto smlouvu ndjmu o prostoru slouziciho podnikani, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele, v
nasledujicim znéni:
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Predmét smlouvy
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem budovy, €. p. 693 na adrese Novobranska 693/18,
zapsané na L'V €. 458, pro k. 0. Brno Mésto, obec Brno, Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
KP Brno - mésto a nachdzejici se na parcele ¢. 248.
Soudasti vySe specifikované nemovitosti je upravenid mistnost ve 2. patie o vyméie 18m’.
Mistnost slouzi jako kanceldf. Prostor svym vybavenim umoZziiuje provozovani podnikatelské
¢innosti.
Grafické vyznaceni polohy a rozlohy prostoru slouziciho podnikdni je soucésti této smlouvy
jakozto Ptiloha ¢. 1(déale jen prostor).
Pronajimatel pfenechdvd na zéklad€ této smlouvy nédjemci prostor k provozu centra tisiového
volani.
Négjemce bude predmét négjmu provozovat na zdklad€ usneseni Rady mésta Brna R7/098 ze dne
24.1.2017. N4jemce bude pronajatou mistnost vyuzivat pouze v rozsahu nutném pro zajiSténi
provozu centra Tistiového volani. Ugelem najmu tedy bude provoz dispe&inku Tistiového volani,
pfiCemZ vymezeni véci poskytnutych pronajimatelem je soucésti pfedavaciho protokolu, ktery je
nedilnou prilohou €. 3 této smlouvy.
Néjemce neni opravnén ménit el najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Zaméstnancim n4jemce bude umoznéno uzivat socialni zafizeni pro muze a Zeny ve 2. patie.

IL
Doba najmu
Smlouva se uzavird na dobu neuréitou s vypovédni dobou 2 mésice s u¢innosti od 1.5.2017 a
platnosti ode dne podpisu této smlouvy.

II1.

Cena najmu
Cena najmu za kancelat byla stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 6.000,- K& m? a rok
bez DPH. Celkovd vySe ndjemného za pronajatou plochu &ini 108.000,- K& (slovy
jednostoosmtisic korun Ceskych) roéné bez DPH. K cené najemného se ptipocitdva DPH ve vysi
dle predpist uc¢innych v dob& uskutecnéni zdanitelného plnéni. V dob& podpisu smlouvy je DPH
ve vysi 21%.
Ro¢ni ndjemné ve vysi 108.000,- K& se plati mési¢né na ulet pronajimatele na zakladé jim
vystavené faktury.
Cena ndjmu bez energii za uzivani pomérné éasti WC muzi a WC Zeny byla stanovena dohodou
smluvnich stran ve vysi 6.000,- K&/rok (slovy Sesttisic korun éeskych) bez DPH. Toto ndjemné
bude hrazeno spolu s ndjemnym za kancelaf mési¢né na ucet pronajimatele.
Faktura (datiovy doklad v souladu se zdk. €.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty) bude
vystavena pronajimatelem nejpozdéji do 4. pracovniho dne od uskuteénéni zdanitelného plnéni a
musi mit nalezitosti béZného dariového dokladu. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je vzdy
posledni den piislusného mésice. Faktura je splatnd do 14 dnli ode dne odeslani. Za den uhrady se
povaZuje den pripséani pfislusné ¢astky na et pronajimatele.
Neuhrazeni faktur v terminu splatnosti se povazuje za zvIast’ zdvazné poruseni smlouvy.
Dostane-li se ndjemce do prodleni s placenim ndjemného je povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Pronajimatel md prdvo vzdy k 1. 7. piislusného kalendéainiho roku zvy$it ndjemné minimalné o
procenta odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlasené Cs. statistickym ufadem (dle indexu
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ristu spotiebitelskych cen). Takto zvySené nijemné se stane zdkladem pro vypocet Ghrady
najemného na dalsi rok.

7. Podminky Ghrady nékladd na vodné a sto¢né, poskytovani elektfiny, vytapéni a ohifev TUV, na
uklid prostor, na pronajem telefonni linky a na vyuZiti strukturované kabeldZe jsou sjednany
v dalich ustanovenich této smlouvy a ve Vypoctovém listu.

8. 'V pfipadé€ Upravy cen dodavateli jednotlivych médii a sluzeb, ma pronajimatel pravo tyto zmény
jednostranné uplatnit.

9. Pronajimatel prohlasuje, Ze ¢islo jim uvedeného bankovniho spojeni, na které se bude provadét
bezhotovostni thrada za pfedmét plnéni, je evidovano v souladu s § 96 zdkona o DPH v registru
platct.

10. Pronajimatel na zéklad€ pisemné zadosti najemce, dorucené do sidla pronajimatele do 28.2.2019,
bude fesit novou vysi ndjemného za kanceldi od 1.5.2019.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1.  Smluvni strany jsou povinny pfi pfedani pfedmétu ndjmu sepsat predavaci protokol, v némz bude
predevSim popsén stav pfedmétu ndjmu a sepséno vybaveni nachazejici se v pfedmétu ngjmu.
2. Négjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenim této smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, ndjemce je zejména povinen
uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare;

b) udrzovat prevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k vymezenému Uéelu po celou dobu
platnosti smlouvy a provadét vlastnim nékladem jeho bé&znou udrzbu. Revize elektrickych
zafizeni je ndjemce povinen objedndvat za Ghradu vyhradné u pronajimatele;

¢) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu n4jmu za Gcelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou;

d) hradit veSkeré ndklady vznikajici v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatém prostoru;

e) na své ndklady vybavit pronajaty prostor vhodnym zafizenim, a to nad ramec vybaveni
poskytnutého pronajimatelem, odpovidajici svym charakterem provozované ¢innosti;

f) dodrzovat viechny hygienické, stavebni, protipoZzarni a bezpe¢nostni normy i pravni predpisy,
zejména z oblasti podnikani (v€etn€ zivn. zdkona). Najemce odpovida i za potfebné vybaveni
pronajatého prostoru podle té€chto predpisti a za pfipadné Skody vzniklé v souvislosti s jim
provozovanou ¢innosti.

g) bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad rdmec povinnosti,
které je povinen zajistit ndjemce. V dusledku nesplnéni této povinnosti odpovida nijemce za
Skodu vzniklou na majetku pronajimatele a je povinen uhradit pronajimateli ndklady, které mu
vznikly v souvislosti s provedenim opravy;

h) po skonéeni ndjmu pronajaty prostor ke dni skonéeni ndjmu vyklidit, uvést do ptvodniho
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak. Samotné ptedani
pfedmétu ndjmu pronajimateli bude provedeno formou protokolarniho zépisu, podepsaného
zastupcem pronajimatele a osobou ndjemce. Za timto ulelem pfedd ndjemce klie od

ronajatého objektu povéfenému zdstupci pronajimatele, tj. v dob& uzavieni smlouvy panu

*. V pripadé, Ze ndjemce pronajaty prostor ke dni skondeni

najmu nepiedd, bude povinen zaplatit pomérnou vysi ndjemného za obdobi, kdy byl v prodleni
s predanim predmétu ndgjmu pronajimateli.

i) dodrZovat ustanoveni organizaéni smérnice DPMB, a.s. X02, ktera tvofi pfilohu &. 4 této
smlouvy;
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j) hradit ptipadné koncesionaiské poplatky vyplyvajici z provozovani radii (popf. televizniho
pfijimace);

3. Ndjemce je opravnén:

a) zasahovat do instalaci a stavebnich konstrukci pronajatého prostoru pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele;

b) provadét jakékoliv Gpravy pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pticemzZ
je povinen predat pronajimateli dokumentaci skute¢ného stavu provedenych uprav a
prisluSnou revizni zpravu vypracovanou reviznim technikem pronajimatele

¢) umistit na pronajaty prostor jednoduché reklamni navésti své firmy.

d) uzavtit podndjemni smlouvu s tieti osobou pouze se souhlasem pronajimatele.

4. Pronajimatel je povinen
a) odevzdat najemci predmét ndjmu ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani;

b) odstranit na zdklad€¢ ozndmeni ndjemce neprodlen€ zavady, které neni povinen odstranit
néjemce a které podstatnym zptsobem brani v fddném uZzivani nebytového prostoru;

c) zabezpeCovat Fadné plnéni sluZeb spojenych s prondjmem predmétu ndjmu, specifikace
poskytovanych sluzeb a jejich ceny je soucasti vypoctového listu, jez tvofi nedilnou piilohu ¢&.
2 této smlouvy

d) pfi pfedani prostor piedat zdstupci ndjemce proti podpisu 6 klict, které umozni vstup do
chodby na 2. patfe a vstup do noveé upravené mistnosti, kterd je pfedmétem najmu

5. Néjemce odpovidd za veSkeré Skody zplisobené na majetku pronajimatele v souvislosti s jeho
¢innosti a zavazuje se je v plné vysi pronajimateli nahradit.

6. Négjemce bere na védomi, Ze jeho zaméstnanci pfi odchodu uzaviou vstupni dvefe z chodby ve 2.
patie a ve vecernich hodinach nahlési ostraze, Ze opousti budovu.

7. Néjemce pievzaté klice dle ¢l. I'V. odst. 4d), které mu umozni pfistup do pronajatych prostor, neni
opravnén zapujlit nebo predat tfeti osob€. Jednd se o univerzalni bezpec¢nostni kli¢. Za jeho ztratu
i odcizeni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 2.000,00 K& Néajemce se zavazuje, Ze pii skonéeni
najmu vrati bezpecnostni kli€e. Za nesplnéni této podminky je stanovena pokuta ve vysi
2.000,00 K¢ za kazdy jednotlivy kli€.

8. Néjemce pieda ved. oddé€leni ostrahy podniku_ seznam osob, které maji pravo
vstupu do upravené mistnosti ve 2. patie ( Pfiloha €. 5). Ten na zdkladé& tohoto seznamu zhotovi a
pteda zastupci ndjemce prikazky, které opraviiuji ke vstupu do pronajaté mistnosti. Prikazky
maji platnost na jeden rok. Néjemce se zavazuje, Ze pfi skonéeni ngjmu vrati prikazky ved.
oddéleni ostrahy podniku.

V.
Podminky poskytovani elektfiny a tepla do pronajatych prostor

A) Jako sluZbu spojenou s uZivinim pFedmétu ndjmu poskytuje pronajimatel elektfinu pro
pronajaté prostory, a to za ndsledujicich podminek:
1) Elektrickd zafizeni v pronajatych prostorach, kterd jsou soudésti budovy, jsou pfipojena z
vnitfnich rozvodid pronajimatele, napdjeného elektfinou z odb&mého mista DPMB
OM 2003 Novobranska. Za bezpecnost provozu elektrickych zafizeni, kterd jsou soudésti
budovy, odpovidd pronajimatel. Nédjemce je povinen ohlasit neprodlen& pronajimateli
potfebu pfipadnych oprav na kontaktni telefon uvedeny déle. Ndjemce odpovidd za
bezpecnost provozu veskerych elektrickych spotiebicu, které do pronajatych prostor vnesl.
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2) Parametry poskytnuté elektfiny: napéti 3x230/400V s odchylkami od -10% do +10%,
kmitocet SOHz s odchylkami zdvaznymi pro provozovatele nadfazené regiondlni distribuéni
soustavy (E. ON Distribuce, a.s.) Ochrana pied nebezpe¢nym dotykovym napétim -
samodinné odpojeni od zdroje v soustavé TN-C-S.

3) Pronajimatel neni drzitelem licence na distribuci elektfiny dle zdkona o podminkach
podnikdni a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, negarantuje spolehlivost
poskytnuti elektfiny a neodpovida ndjemci za Skody zpisobené poruchami poskytnuti
elektfiny. Poruchy nebo mimotfadné udalosti spojené s poskytnutim elektfiny je najemce

povinen hlésit dispecinku pronajimatele s nepretrzitou sluzbou na telefon_

4) Zpétné plsobeni zafizeni najemce na sit’ pronajimatele nesmi piekracovat hranice stanovené
technickou normou. Pfi nedodrZeni této podminky je pronajimatel opradvnén odstoupit od
smlouvy.

5) Uhrada za elektiinu poskytnutou do pronajatych prostor se stanovi pretétovanim veskerych
nakladd na nakup elektfiny do vnitinich rozvoda pronajimatele véetné dané z elektiiny, a to
alikvotnim podilem dle mnozZstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor. V cenové
trovni 2017 ¢&ini planované mérné néklady této polozky 3,20 K&kWh bez DPH.
Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit tuto polozku ode dne zmény nakupni ceny,
pfipadné zmény dané z elektriny. Ve fakturaci bude tato polozka zatizena DPH v sazbé dle
aktudlniho znéni zdkona o dani z pridané hodnoty ve znéni Gfinném ke dni uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

6) Mnozstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor se stanovi technickym vypodétem
kalkulaci ptfedpoklddanych vyuziti spotfebi¢li. N4jemce nesmi v pronajatych prostorach
provozovat tepelné elektrické spotifebiCe pro vytdpéni a pfipravu teplé uzitkové vody,
nedodrZeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této
smlouvy.

7) Elektfina bude hrazena formou dil¢ich plnéni. Diléi plnéni budou uskutecnéna mésiéné k
poslednimu kalendainimu dni ve vysi 1/12 z planovanych ro¢nich thrad se zaokrouhlenim
na celé koruny. Dariové doklady vystavené do 4. pracovniho dne od uskuteénéni
zdanitelného plnéni jsou splatné do 14 kalendainich dnt ode dne jejich odeslani ndjemci. Za
den Uhrady se povazuje den pfipsani pfislusné ¢astky na Ucet pronajimatele, nedodrzeni této
podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Kalkulace
dilétho plnéni je v pfiloze vypoctového listu. Pro dalsi roky je pronajimatel opravnén
jednostranné stanovit dilé¢i plnéni dle vyvoje mérnych nakladd dle bodd 5. tohoto Elanku.
Najemce je povinen stanovené dil¢i plnéni hradit, a to bez sjednani dal§iho dodatku k této
smlouv€. Kalkulaci dil¢iho plnéni a uplatnénych vstupl poskytne pronajimatel pouze
elektronicky na vyzadani najemce.

8) Zuctovacim obdobim je kalendaini rok, ptipadné jeho ¢ast vymezend kalendafnimi mésici
zaCatku nebo ukonceni této smlouvy. Na zdkladé ucetni zdveérky u pronajimatele za
zultovaci obdobi bude na rozdil mezi skute¢né€ zjisténymi naklady a vyuctovanymi i dil¢imi
pln€nimi vystaven dafiovy doklad. Datem zdanitelného plnéni je datum zji§téni skutednych
néakladii stanoveny provoznim pfedpisem pronajimatele. Datiovy doklad je splatny do 14
kalendafnich dnli od odeslani ndjemci. Za den Uhrady se povaZuje den pfipsani pfislusné
Castky na cet pronajimatele, nedodrzeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat
dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Ve skuteéné zjisténych ndkladech uvede pronajimatel
kalkulaci mnozZstvi elektfiny poskytnuté do pronajatych prostor a ndklady v polozkové
skladbé, kalkulaci uplatnénych mérnych nékladl poskytne pronajimatel pouze elektronicky
na vyzadani najemce.
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B) Jako sluibu spojenou s uZivinim predmétu ndjmu poskytuje pronajimatel vstiedni vytipéni a
ohiev TUV pro pronajaté prostory, a to za ndsledujicich podminek:

1y

2)

3)

4)

)

6)

Ustiedni vytapéni a ohfev TUV pro pronajaty prostor je zajist&no teplovodnim vytape€nim
z vymeénikové stanice (VS) situované v suterénu budovy Novobranskd. Ohfev TUV je
zajistén centralng ve VS s cirkulaci.

Do systému ustfedniho vytapéni véetné regulace dalkové fizenych termostatickych hlavic
na radidtorech nesmi ndjemce nijak zasahovat. Veskeré pozadavky na tpravu vytapéni,
poruchy, Uniky vody a potfebu oprav je nijemce povinen neprodlené ohlasit dispedinku
tepelnych zafizeni pronajimatele s nepfetrzitou sluzbou na telefoni nebo

Topné médium je pronajimatelem regulovdno na hodnoty zajist'ujici provoz dle interni
smérnice T10 — Hospodateni s energiemi s ohledem na provoz budovy (v kancelafi je
v provozni dob€ stanovena teplota vnitintho vzduchu 21°C a povinnost vybavit mistnost
teplomérem).

Mnozstvi tepla (GJ) poskytnutého pro Ustfedni vytdpéni a ohfev TUV pro pronajaté
prostory se stanovi kalkulaci vychédzejici z projektovych hodnot budovy a zpisobu vyuziti
pronajatych prostor. Cena tepla (K&/GJ) se stanovi pieictovanim veSkerych ndkladd na
nékup tepla do vnitfnich rozvodt a nédkladii na provoz VS Novobranska vztaZzenych na
jednotku tepla (GJ). V cenové trovni 2017 €ini planované mérné ndklady této polozky
1 026,05 K&/GJ bez DPH. Ve fakturaci bude tato polozka zatiZena DPH v sazb& dle
aktudlniho znéni zdkona o dani z pfidané hodnoty ve znéni G¢inném ke dni uskute&néni
zdanitelného plnéni.

Usttedni vytapéni a ohtev TUV budou hrazeny formou dilgich plnéni. Dil¢i pInéni budou
uskute€néna meési€né k poslednimu kalendéfnimu dni ve vysi 1/12 z pldnované ro¢ni
thrady se zaokrouhlenim na celé koruny. Datlové doklady vystavené do 4. pracovniho dne
od uskutecnéni zdanitelného plnéni jsou splatné do 14 kalendainich dnii ode dne jejich
odeslani nijemci. Za den uhrady se povazuje den pfipsani pfislusné &astky na ulet
pronajimatele, nedodrZeni této podminky opraviiuje pronajimatele postupovat dle &l. VIII.
bodu 2. této smlouvy. Kalkulace dil¢iho plnéni je v piiloze vypoétového listu. Pro dalsi
roky je pronajimatel opradvnén jednostranné stanovit diléi plnéni dle vyvoje mé&rnych
nakladl dle bodt 4. tohoto ¢lanku. Néjemce je povinen upravené dil¢i plnéni hradit, a to
bez sjednadni dalStho dodatku k této smlouv€. Kalkulaci upraveného diléiho plné&ni
poskytne pronajimatel pouze elektronicky na vyzadani ngjemce.

Zuctovacim obdobim je kalendaini rok, ptipadné jeho ¢ast vymezend kalenddfnimi mésici
zatitku nebo ukonleni této smlouvy. Na zikladé ucetni zdvérky u pronajimatele za
zactovaci obdobi bude na rozdil mezi skutecné zjist€nymi ndklady a vyuctovanymi i
dilé¢imi pIn€nimi vystaven datlovy doklad. Datem zdanitelného plnéni je datum zjist&ni
skuteCnych ndkladli stanoveny provoznim predpisem pronajimatele. Darfiovy doklad je
splatny do 14 kalendafnich dnii od odeslani ndjemci. Za den uhrady se povaZuje den
pfipsani prisluSné Castky na Gcet pronajimatele, nedodrZeni této podminky opraviiuje
pronajimatele postupovat dle ¢l. VIII. bodu 2. této smlouvy. Skute¢n& zji§t&né naklady
uvede pronajimatel v polozkové skladbé a kalkulace uplatnénych vstupli poskytne
pronajimatel pouze elektronicky na vyZadani ndjemce

smlouva &.17/292/5084 6/7



VI
P¥ipojeni telefonu a internet

Pronajimatel poskytne ndjemci dvé analogové klapky pobockové ustfedny objektu na
Novobranské s opravnénim k volani dle specifikace ndjemce za pau$élni ¢astku, uvedenou ve
vypoétovém listu 1 — ptiloze Eislo 2. této smlouvy, vEetné koncovych zafizeni (telefont)

Vlastni hovorné, které ndjemce provold, bude v mésicnich intervalech najemci fakturovano na
zéklad€ rozpisu vyuctovani sluzeb od telefonniho operatora

Pronajimatel umozni vyuziti strukturované kabelaze v objektu k pfivedeni statni telefonni linky a
internetu od poskytovatele dle vybéru najemce za pausalni ¢astku, uvedenou ve vypoctovém listu
— ptiloze &islo 2. této smlouvy, oddélené od sitové infrastruktury pronajimatele.

VIL

Uhrada vodného a stoéného
Spotieba vody na jednoho pracovnika a pracovni dobu 8 hodin (1 sména) denné je stanovena na
18 m’ ro&né (vyhl. &. 428/2011 Sb., piil. 12, bod 44).
Cena vodného a stoéného pro rok 2017 je 65,86.- K&/m® bez DPH. Pronajimatel je opravnén
ménit tuto cenu v zavislosti na zménach ceny BVK, a.s., bez souhlasu nijemce a beze zmény
smlouvy.
Celkova castka za vodné a stocné stanovena v zdvislosti na poCtu osob a poctu dennich smén
bude fakturovana mési¢né spolecné s fakturaci najemného za podminek uvedenych v ¢l. I11.

VIIL

Ukonceni smluvniho vztahu
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika pisemnou dohodou smluvnich stran, odstoupenim
od smlouvy v pfipadé poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplsobem nebo vypovédi smlouvy
s 2mésicni vypovédni dobou. Vypovédni doba zaéinad béZet prvnim dnem nésledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V ptfipadé pochybnosti se za den doruceni vypovédi
povazuje tfeti den po jejim odeslani druhé smluvni strané.
Dtvodem k vypovézeni smlouvy osobou pronajimatele bez vypovédni doby je predev§im zvlast’
zévazné poruseni smluvnich ujednani, zejména ujednéni stanovenych v ¢l. I. — V. této smlouvy.
Néjemce je povinen do 5 dnti od doruéeni vypovédi pronajaty prostor vyklidit dle ust. ¢1. IV. odst.
1 pism. h) smlouvy.
V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim pronajatého prostoru provede vyklizeni
pronajimatel vlastnimi prostfedky a na naklady ndjemce zajisti vhodné uloZeni jeho majetku. Za
Skodu vzniklou na majetku najemce, ktery podléhd zkaze nebo vyzaduje zvldstni podminky
skladovani, nenese v takovémto piipad€ pronajimatel Zddnou odpovédnost.
Piipadnd Skoda vznikld ndjemci v souvislosti s ukonfenim smlouvy ze strany pronajimatele
nebude na pronajimateli vymahéna.

IX.
Ostatni smluvni ujednéani
V piipadé€, Ze na jedné nebo na druhé smluvni strané nastanou zmény (naptiklad zména sidla,
zména jednajicich osob atd.), je povinna smluvni strana, u niz do§lo k témto zméndam, uvedené
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zmény druhé smluvni stran€ pisemné& ozndmit. Pokud tak neucini, odpovida druhé smluvni strané
za vzniklou Skodu.

2. Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem
v souladu se zdkonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim (dale jen ,,zdkon“) a
v souladu a za podminek stanovenych v zékoné€ je povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni
obsaZené nebo z ni vyplyvajici zvefejnit. Informace, které je povinen pronajimatel zvetejnit, se
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., obanského
zékoniku ani za divérny daj nebo sdé€leni ve smyslu ustanoveni § 1730 odst. 2 obfanského
zakoniku. Podpisem této smlouvy déle bere ndjemce na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna na
Portélu vetejné spravy v Registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv).

3. Nebude-li v pfipadé zasléni pisemnosti druhé strané doru¢enym dopisem na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, na této adrese zésilka Usp€$né€ dorucena &i pfevzata opravnénou osobou
smluvni strany, nebo nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence dorudenou
zasilku vrati zpét, bude povazovano za uspé$né doruceni se vSemi pravnimi nasledky tfeti den
prokazatelného odesilani zasilky druhou stranou.

4.  Obé smluvni strany svym podpisem stvrzuji spravnost udaji uvedenych v zahlavi této smlouvy,
predev$im pak nazev obchodni firmy, sidlo, bydlistg, telefon, ICO a DIC.

5. Néjemce se zavazuje uvadét Cislo smlouvy uvedené v zahlavi pii veSkeré korespondenci
s pronajimatelem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze skonci-li ndjem vypovédi ¢&i jinym zpisobem ze strany
pronajimatele, ndjemce nema pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou pfipadn€ ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem.
Strany smlouvy timto zcela vyluduji pouZiti § 2315 obéanského zakoniku.

X.
Zavéretna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouve stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislu§nymi
obecné platnymi pravnimi predpisy.

2. Zména smlouvy je moZnd pouze pisemné, formou oboustranné odsouhlasenych, vzestupné
¢islovanych a podepsanych dodatk?.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost origindlu a
kazd4 strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti a G¢innosti podpisem posledniho z opravnénych zastupct obou
smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich skute¢né a svobodné viile.
Smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, ujedndni obsaZend v této smlouv& povazuji za
ujednani odpovidajici dobrym mravim a zdsadam poctivého obchodniho styku, na dikaz &ehoz
pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

6. Nedilnou soucasti smlouvy jsou:

Ptiloha ¢. 1 — Pidorys €asti 2. patra (III. NP)
Ptiloha €. 2 - Vypodctovy list
Priloha - Kalkulace dil¢iho plnéni za elektiinu
Priloha - Kalkulace dil¢iho plnéni za vytapéni, TUV
Ptiloha &. 3 - Predavaci protokol
Piiloha €. 4 - Smérnice X02 - Zachazeni s kli¢i objektd a mistnosti DPMB, a.s.
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Priloha €. 5 - Seznam osob, které maji pravo vstupu do pronajatych prostor

VBmedne ...oooeveeeeeeaeaeeeaenann s VBrmé€dne... b

Za pronajimatele: Za najemce:
Centrum socialnich sluzeb,

prispévkova organizace

Centrum socialnich _s!uieb,
prispévkova organizace
B el Sejkorova 2723/6, 636 00 Brno

Doruéovaci &islo: 65646 Ing. Ivo Sedratek
teditel organizace  -1-
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VYPOCTOVY LIST CiSLO 1
PRILOHA CiSLO 2

SMLOUVY CISLO 17/292/5084

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.

Sidlo: Hlinky 64/151, Piséarky, 603 00 Brno, Doruéovaci ¢islo: 65646

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brnég, oddil B., vlozka 2463
Osoba opravnéna k podpisu smlouvy: Ing. Milo§ Havranek. generalni reditel

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich

Kontaktni osoba ve vécech technickych:

osoba zmocnénd idle iodiisového fadu S 04 - revize 7) k podpisu vypoctového listu_

DIC: CZ25508881

Cislo ugtu:

Spolecnost je platcem DPH

Ndjemce:

Centrum socialnich sluzeb, prispévkova organizace

Sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno

Zapséana: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil Pr, vlozka 24

Osoba opravnéna k podpisu smlouvy:

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich a technickych:

1CO: 70887039
DIC: CZ70887039

Bankovni spoieni:
Cislo uétu

Organizace je platcem DPH

Pfedmétem n4jmu je nebytovy prostor nalézajici se v 2. patie v budové, ¢. p. 693 na adrese
Novobranska 693/18, zapsané na LV &. 458, pro k. 4. Brno Mésto, obec Brno, Katastralni ufad
pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto a nachazejici se na parcele ¢. 248.

Prostory o velikosti 18m” slouZi jako kancelét.



Meésiéni predpis plateb: ( pevné stanovené castky bez DPH)

DPH

)

smluvni najemné za kancelar

9.000,00 K¢ 21,00 %

smluvni nijemné za pomérnou éast WC

500,00 K¢ 21,00 %

Giklid WC a kuchytiky (§4st)

t)|sluzby spojené s najmem
1 |vodné a stodné: 65,86K&/m” 395,20 K¢ 1500 %
2 33,00 K& 21.00 %

3

uklid kancelafe

505,90 K¢ 21,00 %

uklid spoleénych prostor

248,00 K¢ 21,00 %

prondjem 2 telefonnich linek

400,00 K¢ 21,00 %

vyuziti strukturované kabelaze

200,00 K¢ 21,00 %

7

oprava a Udrzba hasicich pfistrojd

4,00 K¢ 21,00 %

8

spréava nemovitosti

95,40 K¢ 21,00 %

sluZby spojené s najmem celkem

1.881,50 K¢

Celkem

11.381,50 K¢

Mésicni predpis plateb: (diléi plnéni k roénimu vyiétovani bez DPH)

DPH
d) poskytovéni elektiiny - nakup elektiiny véetné dané 582,00 K¢ 21,00 %
) vytépéni a ohiev TUV 1.330,00 K¢ 15,00 %

(nosic tepla voda, plynové kotelna)

Celkem dil&i plnéni k vyuctovani

1.912,00 K¢

Celkem mésiéné k thradé bez DPH

13.293.50 K¢

DPH se pfipocitava ve vysi dle predpist u€innych v dob€ uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Nedilnou soucasti vypoctového listu €. 1 jsou:

Kalkulace dil¢iho plnéni za vytadpéni, TUV - €innd od 1.5.2017
Kalkulace dil¢iho plnéni za elektfinu - 0¢inné od 1.5.2017

Vznik G€innosti od: 1. 5. 2017

Za pronajimatele:
DPMB,a.s.

L8 G, 2F¥¢

VBrmédne.... e,
Za najemce:

Centrum socialnich sluzeb,
prispévkova organizace

QP CSUDEE BABE Y we e =mSos

prispévkova organizace

Sejkorova 2723/6, 636 00 Brno
Ing. Ivo Sedlacek

teditel organizace -1-
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x080/210
¢. smlouvy: 17/292/5084

pfiloha vypoctového listu

Novobranska, pronajaté prostory pro Centrum socialnich sluzeb, p.o.

Kalkulace diléiho pInéni za vytapéni, TUV

Planované mérné naklady na nakup tepla a provoz VS pro rok 2017

Nakl.druhy/nakl.stfediska | Ke/IGJ ]
22117006 VS Novobranska | 1.026,05
Teplo pro ohfev TUV GJ
2 osoby / 2 smény / rok 2,628
Vytapéni pro pronajaté a spolecné prostory GJ
Kalkulace ro¢ni spotfeby 12,927

Uhrada najemce:

Vytapéni a TUV celkem 15,555 GJ / rok
Uhrada celkem 15.960,20 K&/ rok
Mésicni Uhrady 1.330,00 K&/mésic

kalk_teplo_NOVOB_SMB_CCS xlsx Kalkulace uhrad



Kalkulace diléiho plnéni za elektfinu

najemce: Centrum socialnich sluzeb, pfispévkova organizace

lokalita: Budova DPMB Novobranska 18
Platnost od: 1.5.2017

Technicky vypocet smluvniho mnozstvi elektriny

smlouva ¢.

17/292/5084

pfiloha vypoctoveho listu

x080/

5 prac.dnfl 255 110
SpotiebiCe elektfiny a jejich Casove vyuziti
Cislo &islo nazev spotiebice pfikon priim.provozni doba
fadku | mistnosti spotfebice prac.den |neprac.den kWh
kW hodiny hodiny
1 316 |osvétleni 4xB3 (4 x 72W) 0,29 8,00 587,5
2| 316 |[stolni lampy 0,08 2,00 40,8
3 316 |varna konvice 2,40 0,17 104,0
4] 316 |PC,2ks 0,20 16,00 816,0
5| 316 [lednic¢ka 275 100W 0,10 24,00 24,0 438,0
6 305 [WC zeny, osvétleni 0,01 0,50 1,7
7 304 [WC zZeny, osvétleni 0,01 0,50 1,7
8 303 [WC zeny, osvétleni 0,03 0,50 3,3
9| 320 [WC muzi, osvétleni 0,01 0,50 1,7
10| 319 |WC muzi, osveétleni 0,03 0,50 3.3
11 318 |WC muzi, osvétleni 0,03 0,50 3,3
12| 307 [chodba, osvétleni 8xK (8x2x26W) 0,42 1,00 1086,1
13 osousece rukou, podil 2ks na WC 1,50 0,20 76,5
Smluvni mnozstvi za rok 2.184,0
Smluvni mnoZstvi za mésic 182,0
smiuvni| meérné dilci
Mésicni mnozstvi| naklady plnéni |sazba DPH
dil¢i pInéni kWh KE/kWh | Ké/mésic %
nakup elektiiny | 182,0 3,2000 582,00 1)
celkem 582,0
Roéni thrada 6.984,0

1) Dle aktualné platného znéni zakona o DPH
Nakup elektfiny obsahuje dari z elektfiny dle &asti 47. zakona 261/2007Sb.

2017

SMB_CCS_kalk_elektro_NOVOB.xIsx
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/P——-—‘_.,B Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

656 46 Brno, Hlinky 151

Dopravni podnik mésia Brna a.s.

smémice X02 — revize 2

Zachazeni s klic¢i objektt a mistnosti DPMB, a.s.

Tento dokument je Fizenym dokumentem dle CSN EN ISO 9001:2009 a v elektronické
podobé je udrzovan na podnikove pocitacové siti. Pfed pouzitim vytisténého dokumentu je
povinnosti zaméstnance se presvédCit, Ze pracuje s posledné platnym (aktualnim) znénim.
(Vzhledem k tomu, Ze smérnice nebo jeji revize je vzdy vydavana v Uplném znéni, staci
porovnat oznaceni smérnice a €islo revize nebo datum vydani).

Tento dokument je vyhradné duSevnim viastnictvim DPMB, a.s. )
Jakekoliv dalSi vyuZiti (kopirovani, opisovani, pfedavani ¢i prodej) Ize provadét pouze s jejim
pisemnym souhlasem.

Vypracoval;
Pfezkoumal: V ramci pripominkoveno rizeni
Za spravu smérnice odpovida:  vedouci oddéleni ostrahy podniku
Vydal: odbor systémového inZzenyrstvi a strategie
Schvalil: Ing. Milo§ Havranek - generalni reditel
Vydano: 22. 8. 2011 Strana1/5

Uginnost od: 1. 9. 2011



DPMB, a.s. Zachazeni s kli¢i objekttl a mistnosti DPMB, a.s. smérnice X02 — r2
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DPMB, a.s. Zachazeni s kli¢i objektll a mistnosti DPMB, a.s. smérnice X02 —r2

1 Uvodni ustanoveni

11 Uée

| a platnost

Tato organiza¢ni smérnice je vnitfnim predpisem, ktery stanovuje zasady a rezimova

opat

feni pro zachazeni s kli¢i v DPMB, a.s. (dale jen DPMB).

1.2 Pouzité zkratky

DPMB Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
OSIS  Odbor systémoveho inzenyrstvi a strategie

TEZ
GR

Tepelné-energeticka zafizeni
generalni feditel DPMB

SBS soukroma bezpecnostni sluzba, firma smluvné zajistujici ostrahu DPMB

1.3 Souvisejici dokumenty

X01

14 Zak
01

02

03

Ostraha objekti DPMB, a.s.

ladni pojmy

Ulozné misto je misto, které slouzi k ukladani kli¢t volné visicich i zapeé&et&nych.
Mlize byt zfizeno vSude tam, kde je stala obsluha (nepfetrzity provoz) jako jsou
straznice, vypravny, mistnosti vozmistr(, dispecinky atd.

Pristupem rozumime jakykoliv otvor v pevné konstrukci, ktery umoznuje vstup do
mistnosti nebo objektu. Zpravidla jsou to dvefe, okna a jiné prosklené plochy,
poklopy, vikyie apod.

Obsluha ulozného mista je povérena a poucena osoba, ktera je opravnéna vydavat
klice v souladu s touto smérnici (napf. strazny).

2 Zasady pro zachazeni s kli¢i v DPMB

21 Zak
01

02

03

04

ladni povinnosti

Za zabezpeceni objektll (minimalné v souladu s pojistnou smlouvou) a ochrany
majetku svéfeného do spravy DPMB odpovidaji v rozsahu své plisobnosti vedouci
provozoven a Utvarll (spravci i uzivatelé objektd a prostort). Jsou povinni dbat a
organizovat ¢innost tak, aby po opusténi pracovisté byly pfistupy do objektl a
mistnosti fadné uzavieny, resp. uzamceny a kli¢e neprodlené odevzdany na ulozné
misto, ze kterého byly vyzvednuty.

Vedouci pracovnici odpovidaji za souhlasnost a Uplnost ulozenych kli¢tl k zamkdm,
za stalou aktualizaci seznamu opravnénych osob k vyzvednuti klice, za spravné
ocislovani dvefi a pfesné popisky na Stitcich klicl (objekt, ¢islo dvefi, upresiujici
informace) od v8ech prostor, ve kterych pracuji jejich podfizeni a které jsou jim
pridéleny k uzivani. Seznamy opravnénych osob se odevzdavaji na prisluéné tlozné
misto.

Vedouci pfislusnych atvari jsou opravnéni stanovit, kdo z jejich podfizenych a od
jakych mistnosti mize mit pfidélen vlastni kli¢, ktery mohou odnaset mimo
pracovisté. Ve vSech pfipadech plati zasada: od kazdého uzamykatelného
pristupu musi byt kli¢ k dispozici na tloZnéem misté.

Kazdy, kdo odchazi z mistnosti &i objektu jako posledni (i v prib&hu pracovni doby) je
odpovedny za fadné uzavieni a uzaméeni vSech pfistupli a odevzdani klicli na
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DPMB, a.s. Zachazeni s kli¢i objektl a mistnosti DPMB, a.s. smérnice X02 —r2

2.2

2.3

05
06

ulozné misto, ze kterého byly vyzvednuty. Je-li posledni osobou osoba, které byl
umoznén vstup do mistnosti (objektu) a nedisponuje patficnym klicem, pak musi
informovat toho, kdo ji umoznil vstup nebo obsluhu Ulozného mista o ukonceni prace
a pozadat jej o uzamceni prostor. Toto ustanoveni plati i pro firmy sjednavané na
prace v DPMB.

Plati zasada: bud' je volny pfistup anebo je kli€ k dispozici na alozném misteé.
Kazda ztrata klich musi byt ihned oznamena pfisluSnému vedoucimu, ktery nasledné
rozhodne o dal§im postupu.

Ulozné misto a zpuisoby ukladani kliéa

01

02

03

04

05

Je-li pro urcity objekt nebo souvisejici komplex objektl zfizeno Glozné misto mimo
hlavni straznici arealu, pak musi zfizovatel dodat na pfisludnou hlavni straznici
pisemnou informaci, ve které bude uvedeno misto ulozeni kli¢i a seznam objektd &i
prostor, kterych se tato vyjimka tyka.

Volné visici klice se ukladaji prehledné do skfinék nebo na tabuli. Je-li v UlozZném
misté nedostatek prostoru k prfehlednému uloZeni jednotlivych kli¢h, je povoleno
jejich svazkovani, které provadi uzivatel. Pak se vydava cely svazek jako jeden KIic.

Duplikaty klich od mistnosti se zvlastni ochranou (pokladny, sklady, ménirny apod.),
které nemohou byt volné pfistupné anebo jsou pfidéleny hmotné odpovédnym
zaméstnanclim, se ukladaji v zapeceténé schrance nebo obalce v UlozZném misté.
Uzivatel opatfi viditelné schranku seznamem kli€d s popisem prostor a seznamem
opravnénych osob k vyzvednuti zapeceténé schranky. V Ulozném misté musi byt
veden pfehled uloZzenych zapeceténych schranek. Obsluha uUlozného mista mize
rozpecetit schranky pouze pfi mimoradnych udalostech — pozar, tnik vody ¢i plynu
atp. Pfi havariich musi byt pfitomni rozpeceténi schranky a odemdceni prostor
nejméné dva zameéstnanci. O kazdém rozpeceténi obsluhou Ulozného mista se
pofizuje podrobny zapis a informuje se opravnéna oscba ze seznamu na schrance.

Ustanoveni o ukladani duplikatl plati i pro najemce prostor DPMB a musi byt
odpovidajicim zplsobem zahrnuta v najemnich smlouvach.

Opravnéné osoby kvyzvednuti volné visicich klicd mohou byt evidovany
v seznamech nebo na kartickach, které jsou uloZzeny spole¢né s odpovidajicim
klicem.

Manipulace s kli€i
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03

04

Vnéjsi vstupy do objektl (budov) uzamyka/odemyka osobné obsluha tlozného mista
a klice se mohou vydat pouze spravciim arealll. Vyjimku tvofi samostatné provozni
objekty mimo arealy, napfiklad ménirny. O rezimu vydeje klich u takovych objektl
rozhoduje pfislusny vedouci. Z dlvodl ochrany majetku musi byt znemoznéno
vytvareni duplikatd od vnéjsich vstupd.

Obsluha udlozného mista mize vydat kli€ pouze opravnéné osobé uvedené na
seznamu opravnénych osob nebo na karté klice. Neopravnénym osobam muze vydat
kli¢ pouze tehdy, hrozi-li nebezpeci ohrozeni zivota a majetku z prodleni — hasi¢im
pfi pozaru, pracovnikim plynaren pfi tniku plynu atp.

Obsluha dlozného mista mize vydat kli¢ osobam, které jsou uvedeny na doc¢asnych
povolenich k vyzvednuti kli¢l. Povoleni vydava spravce arealu, pfislusny vedouci
nebo vedouci ostrahy.

Kazdy vydej klice musi byt evidovan v knize vydeje klicl. Obsluha Ulozného mista
zapiSe datum a €as vydeje, Cislo kli€e, nazev mista (mistnosti, objektu), citelné jméno
opravneéné osoby a necha si vydej klie touto osobou podepsat. Pfi vraceni klice
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obsluha zapiSe €as (pfipadné i datum) a podepiSe prevzeti klice zpét k ulozeni.
Osoba vracejici klic ma pravo si ovéfit, zda obsluha kli¢ skute€né odepsala.

3 ZAaveérecné ustanoveni

Tato smérnice s Uéinnosti od 1. zari 2011 nahrazuje smeérnici X02r1 ze dne 26. 5. 2008 a
je zavazna pro vSechny zameéstnance manipulujicimi s kli€i a vSechny subjekty
zabezpedujici ostrahu majetku a objektd DPMB i najemni a smluvni firmy.

V Brné dne 22. srpna 2011

Ing. MiloS Havranek
generalni feditel
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SEZNAM OSOB, KTERE MAJi PRAVO VSTUPU DO PRONAJATYCH PROSTOR

PRILOHA CISLO 5
SMLOUVY CISLO 17/292/5084

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.

Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, Dorucovaci ¢islo: 65646
Zapsana: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil B., vlozka 2463
Osoba opravnéna k podpisu smlouvy: Ing. Milo§ Havranek, generalni feditel

Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni osoba ve vécech technickych

Ndjemce:

Centrum socidlnich sluzeb, prispévkova organizace
Sidlo: Sejkorova 2723/6, Zidenice, 636 00 Brno
Zapséana: v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné€, oddil Pr, vloZzka 24

onmpepEE

Seznam osob s opravnénim ke vstupu:

Vznik éinnosti od: 1. 5. 2017

- . 2, L, Dt
V Brmé dne ... 532017 VB i . B 1, B
Za pronajimatele: Za najemce:
DPMB,a.s. Centrum socialnich sluzeb,

prispévkova organizace
Centrum socialnich sluzeb,
pfispévkova organizace
Sejkorova 2723/6, 636 00 Brno
Ing. Ivo Sedlacek

656 46 Brno
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